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Reglement Gevelrenovatie en Renovatie van leegstaande handelspanden
VVSG Modelreglement

CONTEXT

Dit modelreglement werd opgemaakt in januari 2011 naar aanleiding van de EFRO oproep “Gemeentelijke Gevelrenovatie en Renovatie Leegstaande Handelspanden”.  De Vereniging van de Vlaamse Steden en Gemeenten (VVSG) stelde dit modelreglement op in het kader van het EFRO project “Harmonisering van gemeentelijk economisch beleid en regelgeving via uitwisseling en afstemming”.
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Het modelreglement wordt gevolgd door een artikelsgewijze toelichting.

LEGENDE

Richtlijnen bij het lezen van het modelreglement

	Cursieve tekst
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	Cursieve/vette tekst
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	Toelichting door de VVSG / verwijzing naar de toelichting bij het modelreglement (terug te vinden achteraan de tekst)


MEER INFORMATIE

Voor meer informatie over dit modelreglement, over gemeentelijk detailhandelsbeleid, of over andere aspecten van gemeentelijk economisch beleid, kan u terecht bij de VVSG:

· www.vvsg.be (via: economie&werk/lokale economie)

· bart.palmaers@vvsg.be (02 211 56 36) en stefan.thomas@vvsg.be (02 211 55 65)
U vindt eveneens voorbeelden van aanvraagformulieren op de VVSG website.
Besluit van de gemeenteraad van ../../… betreffende het gemeentelijk reglement gevelrenovatie en de renovatie van leegstaande handelspanden
	Bevoegdheid / rechtsgrond
	Gelet op het gemeentedecreet van 15 juli 2005, artikel 42.

	Wijzigings-, opheffings- of intrekkingsbepalingen
	Gelet op het besluit van de gemeenteraad van ../../… betreffende …

	Vormvereiste
	Gelet op het advies van …

	Motivering
	Overwegende dat …

Overwegende dat …

	Voordracht
	Op voorstel van het college van burgemeester en schepenen

	Slot
	Na beraadslaging, 


Beslist:
HOOFDSTUK 1
BEGRIPPENKADER

Artikel 1

Definities

Voor de toepassing van dit reglement verstaan we onder:

Handelszaak

Elke commerciële onderneming waarvoor een inschrijving in de Kruispuntbank van  Ondernemingen (KBO) is vereist en die de uitoefening van een kleinhandel tot hoofddoel heeft

Handelspand

Het onroerend goed, waarin de handelszaak wordt uitgebaat, met uitsluiting van alle delen die niet uitsluitend worden gebruikt ten behoeve van de uitbating van de handelszaak

Handelaar
De uitbater, natuurlijke of rechtspersoon, van de handelszaak

Commerciële ruimte (of netto handelsoppervlakte)

De oppervlakte bestemd voor de verkoop en toegankelijk voor het publiek, met inbegrip van de niet overdekte oppervlakten

Leegstaand handelspand

Elk handelspand (ouder dan x jaar) dat op het ogenblik van de aanvraag sedert minstens 12 opeenvolgende maanden niet voor handelsdoeleinden werd gebruikt.
Het bewijs wordt geleverd door het leegstandsregister zoals bedoeld in het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid, of via een bewijs door aanvrager zelf. In het tweede geval worden dezelfde criteria in overweging genomen die worden gehanteerd bij opname in het leegstandsregister.  [zie de toelichting bij dit modelreglement]
Gevelrenovatie
De werkzaamheden verricht door ambachtslui en/of geldig geregistreerde aannemers, die tot doel hebben de voor- en/of zijgevel van een bestaand handelspand binnen het doelgebeid te renoveren

Renovatie

De werkzaamheden verricht door ambachtslui en/of geldig geregistreerde aannemers, die tot doel hebben een bestaand leegstaand handelspand binnen het doelgebied (beter) geschikt te maken  voor de uitbating van een handelszaak. 

HOOFDSTUK 2
ALGEMEEN

Artikel 2

Doelstelling

De subsidie heeft als doelstelling … [zie voorbeeldbepalingen in de toelichting]

Artikel 3

Subsidie

§1. Binnen de perken van het in de begroting voorziene krediet, en onder voorbehoud van de in volgende paragraaf vermelde financiering, verleent de stad / gemeente … [naam invullen] een subsidie voor de renovatie van de gevels van een handelspand en/of de renovatie van een leegstaand handelspand.

§2. Deze subsidie wordt mee mogelijk gemaakt door de steun van het Europees Fonds voor Regionale Ontwikkeling (EFRO) en het Vlaams Fonds voor Flankerend Economisch Beleid (Hermes).
HOOFDSTUK 3
TOEPASSINGSGEBIED

Artikel 4 
Begunstigden

De subsidie kan aangevraagd worden door een natuurlijke persoon of een rechtspersoon, die:

· houder is van zakelijke rechten op het handelspand, met name:

· de volle eigenaar,

· de vruchtgebruiker,

· de erfpachter,

· de opstalhouder.

· huurder is van de commerciële ruimte in het handelspand.

Artikel 5 
Algemene voorwaarden
§1. De subsidie  betreft enkel handelspanden:

· die op het grondgebied [naam gemeente/stad] zijn gelegen / die op de in artikel 8 omschreven doelgebieden zijn gelegen,
· die als zodanig stedenbouwkundig vergund zijn,

· die in overeenstemming zijn met de stedenbouwkundige voorschriften,

· die indien vereist over een sociaaleconomische vergunning beschikken,

· die conform zijn met alle wettelijke verplichtingen voor de uitoefening van de handelszaak,

· waar momenteel een handelszaak is gevestigd of die momenteel leegstaan maar een nieuwe invulling door een handelszaak wordt voorzien.

§2. Het handelspand moet ten minste 5 jaar na uitkering van de subsidie zonder onderbreking een

handelszaak herbergen en het handelspand mag niet verkocht worden.
§3. Werken komen enkel in aanmerking voor subsidiëring voor zover

· ze in overeenstemming zijn met de stedenbouwkundige voorschriften, 

· de noodzakelijke vergunningen bekomen zijn, 

· ze in overeenstemming zijn met andere reglementen en regelgeving die van toepassing is.

Artikel 6 
Uitgesloten van de subsidie

Komen niet in aanmerking voor de subsidie: 

· … [zie voorbeeldbepalingen in de toelichting]
Artikel 7

Gebiedsomschrijving

Enkel handelspanden gelegen in volgend(e) doelgebied(en), komen in aanmerking voor de subsidie:

[aanvullen]
HOOFDSTUK 4
GEVELRENOVATIE

Artikel 8

Subsidieerbare werken

§1. Volgende werken die de renovatie en/of verfraaiing van de gevel van een handelspand tot gevolg hebben, komen in aanmerking voor de subsidie: … [zie voorbeeldbepalingen in de toelichting]
§2.  Volgende werken worden uitdrukkelijk uitgesloten van subsidiëring: 

· Aankoop en installatie van roerende goederen die niet onroerend worden door bestemming 

· … [zie voorbeeldbepalingen in de toelichting]
§3. Andere werken die betrekking hebben op de renovatie van de voorgevel kunnen enkel mits toestemming van het College van Burgemeester en Schepenen in aanmerking komen voor de subsidie.

Artikel 9 
Bijkomende voorwaarden 

§1. De gevel moet steeds in zijn totaliteit gerenoveerd worden. 

§2. De aanvrager is verplicht alle niet-relevante uithangborden, onvergunde reclamepanelen en

andere onvergunde gevelconstructies te verwijderen. 

[eventueel aan te vullen, zie voorbeeldbepalingen in de toelichting]

HOOFDSTUK 5
RENOVATIE LEEGSTAANDE HANDELSPANDEN

Artikel 10
Subsidieerbare werken

§1. Volgende werken die de renovatie en/of inrichting [keuze maken] van een leegstaand handelspand tot gevolg hebben, komen in aanmerking voor de subsidie: … [zie voorbeeldbepalingen in de toelichting]
§2.  Volgende werken worden uitdrukkelijk uitgesloten van subsidiëring:

· Aankoop en installatie van roerende goederen die niet onroerend worden door bestemming 

· … [zie voorbeeldbepalingen in de toelichting]
§3. Andere werken die betrekking hebben op de renovatie van een leegstaand handelspand kunnen enkel mits toestemming van het College van Burgemeester en Schepenen in aanmerking komen voor de subsidie.

Artikel 11
Bijkomende voorwaarden

[eventueel aan te vullen, zie voorbeeldbepalingen in de toelichting]
HOOFDSTUK 6
SUBSIDIE

Artikel 12
Subsidiebedragen 

§1. De uit te voeren werken moeten minimaal 

· € … [bedrag invullen] excl. BTW bedragen voor het luik ‘Gevelrenovatie’,en 

· € … [bedrag invullen] excl. BTW voor het luik ‘Renovatie leegstaand pand’.

§2. De subsidie bestaat uit een tussenkomst in de kosten van

· De ‘gevelrenovatie’ ten belope van … [% invullen] % van het factuurbedrag excl. BTW met een maximum van € … [bedrag invullen].

· De ‘renovatie leegstaand pand’ ten belope van … [% invullen] % van het factuurbedrag excl. BTW met een maximum van € … [bedrag invullen].

§3. De maximale totale (voor beide luiken gezamenlijk) subsidie per handelspand bedraagt € … [bedrag invullen].  

Artikel 13
Beperkingen

§1. Voor een zelfde pand kan deze / hetzelfde type [afhankelijk van keuze voor 1 of 2 soorten subsidies] subsidie slechts eenmaal in een periode van … [cijfer invullen] jaar verleend worden, te rekenen vanaf de datum van uitbetaling.  [of alternatieve bepalingen – zie de toelichting]
§2. De dossiers worden behandeld a rato van indiening en tot uitputting van het goedgekeurde

krediet.

§3. Wanneer sprake is van een samenvoeging van panden, worden de samen te voegen panden beschouwd als één pand. 

§ 4. Meerwerken en meerkosten die niet voorzien waren in de principieel goedgekeurde aanvraag, komen enkel in aanmerking voor de berekening van de premie na goedkeuring door het College van Burgemeester en Schepenen.
HOOFDSTUK 7
AANVRAAG VAN DE SUBSIDIE

Artikel 14
Aanvraagdossier

§ 1. Een aanvraag tot het bekomen van de subsidie dient aangetekend verzonden of tegen ontvangstbewijs afgeleverd te worden aan: ... [invullen]
§2. De aanvraag dient de volgende documenten te bevatten om ontvankelijk te zijn:

1) het behoorlijk ingevulde en door de aanvrager ondertekende aanvraagformulier.  Het aanvraagformulier kan bekomen worden bij ... [dienst, adres] en via ... [website, ... ];
2) een document waaruit het bouwrecht van de aanvrager blijkt, zijnde: een kopie van de de onderhandse koopovereenkomst, de notariële koopakte, de huurovereenkomst of elke andere titel waruit het bouwrecht blijkt;

3) een ondertekend akkoord omtrent de werken tussen (in voorkomend geval) alle betrokken naakte eigenaars, alle houders van zakelijke rechten en de huurder; 

4) de stedenbouwkundige vergunning indien vereist voor de uit te voeren werken; [zie alternatieve suggesties in de toelichting]
5) een gedetailleerde omschrijving van de uit te voeren werken. Dit kan aan de hand van een bestek met een beschrijving van procédé, materialen, kleuren,… aangevuld met stalen of duidelijke representatieve afbeeldingen van te gebruiken materialen. Uit de beschrijving moet ondubbelzinnig het beoogde resultaat van de werken blijken; 

6) een nauwkeurige prijsraming of offerte(s) van een erkende en geregistreerde aannemer; 

7) genummerde foto’s van de bestaande toestand en ontwerpplannen met aanduiding van de oriëntatie van de foto’s

Artikel 15
Ontvankelijkheid

De aanvraag is pas ontvankelijk zodra deze volledig is. De ontvankelijkheid wordt ...  na indiening van de aanvraag meegedeeld via een gewone zending.
HOOFDSTUK 8
BEOORDELING VAN DE AANVRAAG

Artikel 16
Beslissing

§1. Het College van Burgemeester en Schepenen beslist op advies van de bevoegde stedelijke/gemeentelijke [schrappen wat niet past] diensten de aanvraag principieel goed te keuren of te weigeren, en deelt binnen 2 maanden [termijn eventueel aanpassen] na indiening van de ontvankelijke aanvraag zijn beslissing schriftelijk mee aan de aanvrager.

§2. Het College van Burgemeester en Schepenen behoudt zich het recht voor om alle onderzoeken uit te voeren die vereist zijn voor de behandeling van de aanvraag. Indien de aanvrager hierbij zijn medewerking weigert, vervalt het recht op de premie.

Artikel 17
Samenwerkingsovereenkomst

§1. Na de principiële goedkeuring van de aanvraag door het College van Burgemeester en Schepenen, én voorafgaand aan de aanvang van de werken, wordt een samenwerkingsovereenkomst waarvan het model terug te vinden is als bijlage bij dit reglement, ondertekend door enerzijds het gemeentebestuur en anderzijds de aanvrager van de subsidie(s).  
§2. Indien de aanvrager een onderneming is, wordt in de samenwerkingsovereenkomst ook een de-minimisverklaring inzake staatssteun opgenomen.
§3. Met de ondertekening van de samenwerkingsovereenkomst wordt de aanvrager in het kader van de EFRO-financiering beschouwd als co-promotor, waardoor de aanvrager zich automatisch akkoord verklaart met de daarbijhorende rechten en plichten.
Artikel 18
Verval van recht op de subsidie

Het recht op de subsidie, en bij uitbreiding alle door het gemeentebestuur/stadsbestuur aangegane verbintenissen vervallen van rechtswege wanneer tussen de aanvraag en de uitbetaling van de subsidie één van volgende feiten plaatsvindt:
· het overlijden, de ontbinding of het faillissement van de aanvrager;
· de onteigening van de houders van zakelijke rechten op het handelspand;
· het volledig of gedeeltelijk teniet gaan van de commerciële ruimte van het handelspand.

HOOFDSTUK 9
AANVANG VAN DE WERKEN

Artikel 18
Aanvang

Om voor de subsidie in aanmerking te komen, mogen de werken niet beginnen vóór de ondertekening van de samenwerkingsovereenkomst tussen het gemeentebestuur/stadsbestuur [keuze maken] en de aanvrager van de subsidie.  

HOOFDSTUK 10
UITBETALING VAN DE SUBSIDIES

Artikel 19
Termijnen
§1. De aanvrager moet uiterlijk 1 jaar [eventueel aan te passen] na de datum van ondertekening van de samenwerkingsovereenkomst, per aangetekend schrijven of tegen persoonlijke afgifte, de aanvraag tot uitbetaling van de subsidie indienen. Desgevallend moet deze termijn ook vallen binnen de termijn van de goedgekeurde stedenbouwkundige vergunning.
§2.  Ongeacht §1. van dit artikel moeten volgende voorwaarden voldaan zijn met betrekking tot de facturen die ingediend worden:

· Alle facturen mogen enkel prestaties betreffen die geleverd werden vóór …. [einde van de EFRO-projectperiode invullen]
· Alle facturen moeten gedateerd zijn vóór … [‘einde van de EFRO-projectperiode + 1 maand’ invullen]
· Alle facturen moeten betaald zijn vóór … [‘einde van de EFRO-projectperiode + 3 maand’ invullen]
§3. In functie van de termijnen vermeld in §2. van dit artikel, kan het College van Burgemeester en Schepenen de termijn waarbinnen de aanvraag tot uitbetaling van de subsidie moet ingediend worden, zoals bepaald in §1. van dit artikel, inkorten.

§4. Indien de aanvrager de aanvraag tot uitbetaling van de subsidie niet tijdig kan inleveren, kan hij voor het verstrijken van de voorziene termijn uitstel vragen bij het College van Burgemeester en Schepenen via een gemotiveerd schrijven. Het College van Burgemeester en Schepenen deelt zijn beslissing mee via een gewone zending.

Artikel 20
Aanvraagdossier

§1. De aanvraag tot uitbetaling van de subsidie bestaat minimaal uit volgende documenten:

1) Kopieën van de rechtsgeldige facturen betreffende de werkzaamheden, op naam van de aanvrager en voor voldaan ondertekend.
2) Vereiste keuringsattesten (gas en electriciteit)

3) Foto’s van na de werken, inclusief bewijs van bevestiging van de verplichte EFRO sticker
 [zie suggesties in de toelichting]
Artikel 21
Berekening subsidie
§1. De feitelijke subsidiebedrag wordt berekend op basis van de voorgelegde en aanvaarde facturen, exclusief de belasting op toegevoegde waarde. 
§2. Sommige facturen kunnen (gedeeltelijk) geweigerd worden omdat de werkzaamheden waarop ze betrekking hebben niet in aanmerking komen. Daarom is het belangrijk dat de aanvrager op de facturen aanduidt welke werken in aanmerking komen. Facturen die onduidelijk zijn of waarvan niet af te leiden valt over welke werken het precies gaat worden onontvankelijk verklaard 

§3. Kastickets, bestelbons, enz. worden niet aanvaard. Als u daarover beschikt, raden wij aan om bij uw leverancier hiervan een factuur te vragen.
§4.  De feitelijke subsidie kan nooit hoger zijn dan de oorspronkelijk berekende maximale subsidie (op basis van de voorgelegde offertes)

Artikel 22
Uitbetaling

§1. De subsidie kan pas uitbetaald worden als aan elk van volgende voorwaarden is voldaan:

· De aanvraag tot het bekomen van de subsidie werd principieel goedgekeurd;

· Controles ter verifiëring van de uitgevoerde werken werden toegelaten;

· De uitvoering van de werking is gebeurd volgens de goedkeuring en de geldende bepalingen van dit reglement; 

· De aanvraag tot uitbetaling van de subsidie werd goedgekeurd
· (indien het pand leegstond op het moment van de aanvraag:) De aanvrager verbindt er zich toe om zo snel mogelijk de uitbating van een handelszaak in het pand te verwezenlijken. [zie toelichting]
§2.  Na een positieve beslissing wordt de subsidie binnen de … dagen [aanpassen] uitbetaald door overschrijving op het rekeningnummer van de gerechtigde(n). 
HOOFDSTUK 11
SANCTIES

Artikel 23
Sancties
§ 1. Het college van burgemeester en schepenen zal de terugvordering van de subsidie eisen, vermeerderd met de wettelijke intrest:
· indien deze toegekend en uitbetaald werd op basis van onjuiste gegevens of valse verklaringen afgelegd met het oog op het onrechtmatig genieten van de subsidie
· indien de wettelijke verplichtingen niet worden nageleefd.
· wanneer achteraf blijkt dat de subsidie niet aangewend wordt voor het doel waarvoor ze werd toegekend.
§ 2. Het college van burgemeester en schepenen kan de terugvordering van de subsidie eisen pro rata

van het aantal overblijvende jaren en verhoogd met de wettelijke intresten op deze sommen vanaf

de datum van ingebrekestelling met aanmaning van terugbetaling, indien:

· de eigenaar van het handelspand die dit pand verhuurt, binnen de vijf jaren na uitkering van de subsidie het handelspand verkoopt of het niet terug verhuurt ingeval van stopzetting of beëindiging van de huurovereenkomst;

· de eigenaar van het handelspand die de handelszaak in het pand zelf uitbaat, binnen de vijf jaren na uitkering van de subsidie de handelszaak verkoopt of stopzet;
· de huurder van het handelspand die de handelszaak uitbaat, binnen de vijf jaren na uitkering van de subsidie de handelszaak verkoopt of stopzet;
· of wanneer de subsidiegenieter (eigenaar of huurder) gesubsidieerd utilitair materieel uit het betrokken handelspand vervreemdt;
· of wanneer de gesubsidieerde samenvoeging binnen de vijf jaar na toekenning van de subsidie wordt opgeheven; [enkel indien van toepassing]
De voorwaarde van vijf jaren uitbating vervalt indien het stadsbestuur zelf aan de basis zou liggen

van een kortere uitbatingperiode. De subsidie wordt in dit geval niet teruggevorderd.

§3. Als blijkt dat de principieel goedgekeurde werken al begonnen zijn vóór de ondertekening van de samenwerkingsovereenkomst kan de totaliteit van de werken niet meer worden uitbetaald. De aanvrager zal hiervan per gewoon schrijven op de hoogte worden gebracht.
§ 4. Voor betwistingen in verband met dit reglement zijn enkel de rechtbanken van … [invullen] bevoegd.
HOOFDSTUK 13
SLOTBEPALINGEN

 Artikel 24
Overgangsmaatregelen 
[zie de toelichting]
Artikel 25
Cumuleerbaarheid
§1. De subsidie is niet cumuleerbaar met andere steunmaatregelen voor dezelfde werken.
§2. De aanvrager verbindt zich ertoe, door de ondertekening van het samenwerkingsovereenkomst, om de ingediende facturen voor deze subsidie niet meer te gebruiken voor het bekomen van andere toelagen.
Artikel 26
Publiciteit

Iedere aanvrager verbindt zich er toe om voldoende zichtbaar:

· Voor de duur van de werken: een bord te plaatsen waarop duidelijk te lezen staat dat de renovatie mee mogelijk gemaakt wordt met de subsidie bekomen van de gemeente/stad … [zie toelichting]
· Na het beëindigen van de werken: een EFRO sticker (beschikbaar gesteld door de gemeente / de stad) te bevestigen aan de straatkant van de handelszaak
Artikel 27
Overdraagbaarheid

Principieel goedgekeurde subsidies kunnen niet overgedragen worden naar een overnemende handelaar of eigenaar. 

Artikel 28
Geldigheidsduur

§1. Dit reglement treedt in werking op … [datum] en is geldig tot en met … [datum].
§2. Geldige aanvragen tot uitbetaling kunnen aanvaard worden tot en met … [datum].

Subsidieaanvragen en -toekenningen waarvan de aanvraag tot uitbetaling niet aanvaard kan

worden vóór … [datum], worden als nietig beschouwd.

§3. De gemeenteraad van … [invullen] kan de geldigheidsduur van dit reglement verlengen of inkorten.
Artikel 29
Bekendmaking en afschrift
§1. Dit reglement zal worden bekendgemaakt overeenkomstig de bepalingen van artikel 186 van het gemeentedecreet.

§ 2. Afschrift van dit reglement zal, conform artikel 42 §3 van het gemeentedecreet, worden verzonden aan de griffie van de rechtbank van eerste aanleg en aan die van de politierechtbank van …. [invullen]
Toelichting bij het modelreglement 
VVSG Modelreglement Gevelrenovatie en Renovatie van leegstaande handelspanden 

TITEL

De titel van het reglement dient aangepast te worden naargelang de gemeente/stad een subsidie wenst toe te kennen voor de renovatie van de gevel(s) van niet-leegstaand handelspanden en/of de renovatie van leegstaande handelspanden.
AANHEF

Te vervolledigen / aan te passen.
HOOFDSTUK 1
BEGRIPPENKADER

Artikel 1

Definities

· Indien gewenst, aan te vullen met eventuele bijkomende definities.  

· Definitie leegstaand pand: naargelang de lokale situatie, kan overwogen worden om relatief recente panden uit te sluiten. Bv. Genk: enkel panden ouder dan 3 jaar komen in aanmerking.
HOOFDSTUK 2
ALGEMEEN

Artikel 2

Doelstelling

Aan te vullen.

Voorbeelden uit bestaande reglementen:

· Antwerpen: “De toelage heeft als doelstelling de stedelijke aantrekkingskracht te verhogen en zo de uitstraling en kwaliteit van handelspanden en het openbaar domein te verbeteren.”

· Mechelen: “De premie heeft als doelstelling de aantrekkelijkheid van handelspanden en het straatbeeld in de binnenstad te verhogen, zoals voorgeschreven in het Commercieel Strategisch Plan voor de stad Mechelen.”

· Ronse: “De bedoeling van het fonds is een stimulerende subsidieregeling mogelijk te maken in het kader van de revitalisering van de binnenstad van Ronse door het concentreren van handelspanden in het begrensd stadscentrum dat overeenstemt met het doelgebied van het onderhavig reglement, zoals bepaald in artikel x van het onderhavig reglement.”

Artikel 3

Subsidie

· Gemeente/stad: schrappen wat niet past.

· Naam van de gemeente/stad in te vullen.

· Schrappen wat niet past, naargelang de gemeente/stad een subsidie wenst toe te kennen voor de renovatie van de gevel(s) van niet-leegstaand handelspanden en/of de renovatie van leegstaande handelspanden.

HOOFDSTUK 3
TOEPASSINGSGEBIED

Artikel 4

Begunstigden

Kan verder verfijnd worden door het gebruiksrecht te definiëren als “het wettelijk regelmatig recht tot gebruik van het handelspand voor een periode van minstens X jaar”, aan te tonen aan de hand van een authentieke akte, of een aantoonbare en geldige handelshuurovereenkomst.  Bv. Genk, Ronse, Overijse: 9 jaar.

Artikel 5

Algemene voorwaarden

§1.

· Keuze maken tussen ganse grondgebied of specifieke doelgebieden (verder te omschrijven in artikel 7).

· Eventueel uit te breiden met bijkomende algemene voorwaarden, zoals

· Maximale commerciële ruimte / netto handelsoppervlakte 
(bv. Gent: max. 600m²; Overijse: max. 200m²)

· Verplichting om een minimum aan commerciële ruimte op het gelijkvloers te voorzien.
(bv. Gent, Ronse, Genk), of ook “de publieke toegang tot de commerciële ruimte of de etalage dient gelegen te zijn op de gelijkvloerse verdieping” (Mechelen)

· Panden mogen niet erkend zijn als beschermd monument (of er deel van uitmaken), of mogen niet binnen de grenzen van een goedgekeurd onteigeningsplan liggen.

· Panden moeten minimaal x jaar oud zijn (Wetteren: 25 jaar; Mechelen: 20 jaar; Genk: 3 jaar)

§2. 

De minimumtermijn die in het kader van de EFRO-subsidiëring moet voorzien worden, bedraagt 5 jaar. Sommige gemeenten leggen een langere termijn op (bv. Ronse, Overijse: 9 jaar).

Sommige gemeenten opteren voor een strengere bepaling:
 “De handelszaak dient gedurende een ononderbroken en opeenvolgende periode van negen jaar te worden aangehouden, conform de omschrijving van de handelszaak zoals deze voorkomt in de ondertekende aanvraag.”
§3.

Eventueel aan te vullen, naargelang lokale context.

Artikel 6

Uitgesloten van de subsidie

Enkele voorbeeldbepalingen:

· De uitoefening van medische, paramedische en vrije en intellectuele beroepen [al dan niet met uitzondering van apothekers].
[Alternatieve bepalingen
· Dienstverlenende intellectuele beroepen of kantoorfuncties met dergelijk karakter (bv: boekhouders/fiscalisten, juristen, accountants, bedrijfsrevisoren, belastingsconsulenten, verzekeringsmakelaars, landmeters, agenten en makelaars in bank- en beleggingsproducten)]

· Financiële- en verzekeringsinstellingen; immo-, interim- en andere kantoren / vrije of intellectueel dienstverlenende beroepen]

· Inrichtingen die vallen onder het politiereglement van de uitbatingsvergunning.
[of alternatief, meer specifiek omschreven: 
· Nachtwinkels, private bureaus voor telecommunicatie, automatenshops, wedkantoren, interim- en vastgoedkantoren;

· Callshops, nachtwinkels, automatenshops, goktenten, sexshops, peepshows, dancings, lunaparken, privé-clubs, winkels met activiteit telefonie en/of internet];

· Andere kantoorfuncties zonder voor publiek vrij toegankelijke commerciële ruimte;

· Groothandel (bij gemengde activiteit is de ingeschreven hoofdactiviteit in de Kruispuntbank doorslaggevend);

· Een handelszaak die ontstaat door een loutere wijziging van de rechtsvorm van een reeds bestaande handelszaak.

· Handelspanden die deel uitmaken van een project waarvoor een socio-economische vergunning is aangevraagd van meer dan 1.000m²
[Alternatief: handelspanden waarvan de vloeroppervlakte van de commerciële ruimte meer dan 1.000m² bedraagt.]

· Frituren en pittazaken

· Grootwarenhuizen

Artikel 7

Gebiedsomschrijving

De gemeente kan ervoor opteren om verschillende doelgebieden aan te duiden voor de twee soorten subsidies.  Bij voorkeur worden de doelgebieden bepaald op basis van objectieve criteria en/of in overeenstemming met gebiedsafbakeningen in het kader van bv. een commercieel-strategisch plan.

De bepaling dient alleszins eenduidig te zijn, zodat geen interpretatie mogelijk is.  Wanneer delen van straten in aanmerking komen, kan gewerkt worden met huisnummers (bv. “van 20 tot en met 36”) of met een bepaling als “even zijde”.  
HOOFDSTUK 4
GEVELRENOVATIE

Dit hoofdstuk dient enkel opgenomen te worden, indien de gemeente opteert voor een subsidiëring van gevelrenovaties. 

Artikel 8

Subsidieerbare werken

§1.  Opsomming

De gemeente kan zelf opteren hoe en in welke mate het de subsidiabele werken wil omschrijven (zie ook de definitie onder artikel 1).  

In het kader van de financiering met EFRO-middelen is het essentieel dat enkel infrastructuur- en investeringskosten in aanmerking komen.  

Hieronder vindt u enkele voorbeelden van een opsomming van mogelijke subsidiabele werken.  

Voorbeeld Ronse

· Reinigen

· Schilderwerken

· Pleisteren

· Voegen

· Nieuwe voorgevel

· Plaatsen van inkomdeuren voor commercieel gedeelte

· Zichtbare zijgevel opknappen (verplicht indien vrijstaande gevel)

· Alle sloopwerken die verband houden met de renovatie van de gevel

Voorbeeld Gent

Zie bepalingen Ronse, aangevuld met:

· nieuwe voorgevel: op voorwaarde dat een gevelisolatie wordt aangebracht die aan volgende waarden voldoet: R › 2,2 of min. 10 cm bij λ= 0,045

· veiligheidsglas op het gelijkvloers

· dakgootwerken, het gebruik van pvc-bekleding is niet toegestaan 

· toegang tot commerciële ruimte (bijv. inkomdeur…): op voorwaarde dat het handelspand ook toegankelijk wordt (of blijft) voor personen met een fysieke beperking.

· plaatsen van een stelling

· huur van een container

· sfeerverlichting op de voorgevel op voorwaarde dat dit energiezuinig verlichting is en op die wijze wordt aangebracht dat lichthinder wordt vermeden

· ereloon van de architect voor de totale werken en kosten voor gebruik veiligheidscoördinator doch de tussenkomst voor de beide samen is beperkt tot een maximum van € 2.000 (excl. BTW) van de totaal toegekende financiële steun

· (geluidsisolerende) ramen en het schrijnwerk: op voorwaarde dat de beglazing een Uwaarde heeft van maximaal 1.1

· het vervangen van een gesloten gevelafsluiting door een gevelafsluiting die voor 60% of meer doorzichtig is en waarbij de maasopeningen gelijkmatig verspreid zijn over het gehele oppervlak van de afsluiting

· watergevel verfraaien door de hierboven vermelde werken geheel of deels uit te voeren

· alle zichtbare werken om panden samen te voegen.

· hernieuwbouw (afbraak bestaande handelshuis en opbouw nieuw handelspand) is toegestaan mits gunstig advies van de dienst Monumentenzorg en Architectuur om reden dat dit de enige goede oplossing is voor behoud van het handelshuis rekening houdend met de kosten en baten voor de bouwheer.

Voorbeeld Antwerpen

· schilderwerken met verplicht gebruik op de benedenverdieping van antigraffiti verf, 

· het mechanisch (borstelen, schuren, lagedruk stralen,…), nat (bevloeiing, verzadigde stoom, water onder druk,…) en/of chemisch reinigen van de gevel. De reinigingstechniek dient aangepast aan de aan het gevelmateriaal, 

· pleisteren, 

· de werken nodig voor een goede afwerking zoals gladschuren, afkrabben, ontmossen, 

· ontvoegen, (her)voegen en dichten van barsten, 

· buitenschrijnwerk en beglazing (ramen en deuren), 

· inkomdeuren plaatsen, 

· veiligheidsglas op het gelijkvloers, 

· openmazige rolluiken op het gelijkvloers, 

· dakgootwerken, 

· herstellen van gevelsierelementen, 

· plaatsen van stelling, beschermzeilen en raambescherming zonder reclame, 

· huur van een container, 

· alle sloopwerken die verband houden met de renovatie van de voorgevel, 

· alle werken betreffende het plaatsen van een aparte toegang naar de bovenverdiepingen van het handelspand, 

· alle werken die de toegang tot de commerciële ruimte voor personen met een handicap verbeteren of mogelijk maken. 

Voorbeeld Genk

· Het reinigen, verven, bepleisteren of bekleden van gevels;

· Het reinigen, verven, behandelen of vervangen van buitenschrijnwerk ;

· Het herstellen, behandelen of vervangen van aflopen voor regenwater, kroonlijsten, luiken, balkons, traliewerk, verlichtingstoestellen, of andere decoratieve elementen die bijdragen tot een globale gevelverfraaiing.

· Het aanschaffen en plaatsen van nieuwe vergunde uithangborden, beschrifting, beschildering en reclameverlichting.

Voorbeeld Wetteren

· De reiniging van de volledige gevels ondermeer door volgende procédés, afhankelijk van de gevelmaterialen: het bespuiten met nat zand; hydropneumatische zandschuring; het afspoelen met zuiver water; natte verzadigde stoom; tensio-actieve producten; lagedruk-waterschuim; gommen;

· Het verven van de volledige gevels.

· Bepleistering van gevels van gebouwen.

· Het volledig vervangen van de gevels;

· Alle voorbereidende werken voor zover die deel uitmaken van deze verfraaiingswerken zoals: werken ter bescherming van de raamomlijstingen en de aangrenzende gevels; werken tot versterking en herstel van de grondlaag voor de verf; huur, plaatsen en verwijderen van stellingen; 
voegen van gevels.

· Aanbrengen van allerhande afwerkings- en beschermingsproducten die deel uitmaken van de verfraaiingswerken, met name: vochtwerende producten, schimmelbestrijdingsmiddelen en verhardingsmiddelen.

· Het schilderen van de ramen, deur en kroonlijsten, van het ander houtwerk, luiken, balkons, het traliewerk, de verlichtingstoestellen, dakgoten, aflopen voor regenwater en van alle decoratieve elementen als onderdeel van een globale gevelverfraaiing.

· Het opnieuw aanbrengen van houten geprofileerde kroonlijsten voor zover dit deel uitmaakt van een globale gevelverfraaiing.

§2. Uitgesloten van subsidiëring

Aanvullend, de meest courante uitsluitingen zijn de volgende:

· werken die niet zichtbaar zijn vanaf de openbare weg

· eigen prestaties en prestaties van niet geregistreerde aannemers.

· erelonen en kosten van architecten of veiligheidscoördinatie

· nieuwbouw (constructie waarbij geen enkele gevel al bestaat)

· plaatsen en vervangen van garagepoorten

· werken aan wettelijk beschermde monumenten

Verder komen in de bestaande reglementen ook nog volgende uitsluitingen voor:

· nieuwbouw en de plaatsing van rolluiken die minder dan 60% doorzichtig zijn, zijn uitgesloten.  Kosten van rolluiken met minstens 60% doorzichtigheid mogen niet hoofdzaak uitmaken van de gevelrenovatie om in aanmerking te komen voor subsidiëring.

· werken die de commerciële activiteit niet zichtbaar ondersteunen (bv. dakwerken)

· reiniging van de gevels door één van de volgende eenvoudige procedés: schaven, slijpen, puimen, droogborstelen of ‘afstoffing’, zandstralen (behalve voor de gekalkte gevels) en droogspuiten met granulaten

· volgende onderhoudswerken: vernieuwing van gevelstenen, effenwerken en cementering

Artikel 9

Bijkomende voorwaarden

Eventuele bijkomende kwaliteitsbepalingen:

· Nieuwe reclamepanelen, uithangborden of gevelconstructies moeten stedenbouwkundig vergund worden en in het geheel van de gevel geïntegreerd worden. (Het aanbrengen en de aankoop hiervan worden wel/niet betoelaagd.)
· De toestand van de rest van het gebouw moet behoorlijk zijn (bv. geen uiterlijke tekenen van verval).

· De werken dienen het uitzicht van de gevels en het straatbeeld te verbeteren en te respecteren.
Alternatief: De betrokken gevel(s) dien(en) er na de werken daadwerkelijk en ontegensprekelijk fraaier uit te zien dan voorheen.  Het college van burgemeester en schepenen beslist ter zake.
· Na voltooiing van de werken mag de volledige voorgevel, met inbegrip van alle verdiepingen, geen zichtbare gebreken vertonen, zowel bouwtechnisch, esthetisch als naar onderhoud toe. Het betreft o.m. volgende gebreken (niet-limitatieve opsomming): […] (Izegem)

· Een bestaande aparte toegang tot de bovenverdiepingen en bestaande gevelsierelementen moeten altijd behouden blijven.

· Bij de beoordeling van het dossier staat kwaliteit van materialen en uitvoering centraal.  De gesubsidieerde werken moeten:

· de ruimtelijke kwaliteit van het handelsapparaat en het straatbeeld bevorderen;

· zich ruimtelijk inpassen in architectonische en ruimtelijke kwaliteiten van zowel de gevel als geheel van het pand waar ze deel van uitmaken;

· uitgevoerd worden in kwalitatieve en esthetisch verantwoorde materialen die voldoende duurzaam en stevig zijn voor het bedoelde gebruik.

· De werken dienen uitgevoerd te worden volgens de regels van de kunst.

· Het College van Burgemeester en Schepenen behoudt zich het recht voor om bijkomende voorwaarden en werken op te leggen indien het oordeelt dat dit vereist is

· De toekenning van de subsidie is afhankelijk van een gunstig advies van de Dienst Monumentenzorg en Architectuur, voorafgaand aan de aanvang van de werken aanvangen

HOOFDSTUK 5
RENOVATIE LEEGSTAANDE HANDELSPANDEN

Dit hoofdstuk dient enkel opgenomen te worden, indien de gemeente opteert voor een subsidiëring van renovaties van leegstaande handelspanden.

Artikel 10

Subsidieerbare werken

§1.  Opsomming 

De gemeente kan zelf de keuze maken of het de subsidie wil richten op (gehele) renovatie van het handelspand, dan wel wil beperken tot de inrichting van het handelspand.  De gemeente kan hierbij zelf bepalen hoe en in welke mate het de subsidiabele werken verder wil omschrijven. 

In het kader van de financiering met EFRO-middelen is het essentieel dat enkel infrastructuur- en investeringskosten in aanmerking komen.
Hieronder vindt u enkele voorbeelden van dergelijke omschrijvingen (aansluitend bij de definitie onder artikel 1). 

· Renovatie, zijnde de werkzaamheden verricht door ambachtslui en/of geldig geregistreerde aannemers, die tot doel hebben een bestaand leegstaand handelspand binnen het doelgebied (beter) geschikt te maken  voor de uitbating van een handelszaak.

· Inrichting, zijnde de werkzaamheden verricht door ambachtslui en/of geldig geregistreerde aannemers, die tot doel hebben een bestaand leegstaand handelspand binnen het doelgebied (beter) opnieuw in te richten met het oog op de uitbating van een handelszaak.

· Samenvoeging, zijnde de werkzaamheden verricht door ambachtslui en/of geldig geregistreerde aannemers, die tot doel hebben het samenvoegen van twee of meerdere panden met minstens één gemeenschappelijke muur, tot één groot geheel om alzo een grotere verkoopsoppervlakte te realiseren op het gelijkvloers – voor zover minstens één van de panden een bestaand leegstaand handelspand is.

Alternatieve of aanvullende opsommingen i.v.m. inrichtingswerken:

Voorbeeld 1 (Antwerpen)

· behang- en schilderwerken, 

· pleisteren, 

· bevloering, 

· binnenschrijnwerk, 

· plafondwerken, 

· vaste installaties bv. toonbanken, verlichting, verwarmingselementen, milieuvriendelijke ventilatiesystemen, enz. 

· elektriciteitswerken op voorwaarde dat een conformiteitsattest wordt afgeleverd. 

Voorbeeld 2 (Gent) [technische specificaties werden niet overgenomen: zie reglement via www.vvsg.be) 

· ventilatiesysteem : op voorwaarde dat een milieuvriendelijk ventilatiesysteem wordt geïnstalleerd: natuurlijke ventilatie […]; mechanische ventilatie zonder airco […] of balansventilatie met warmterecuperatie

· Electriciteitswerken op voorwaarde dat een conformiteitsattest wordt afgeleverd

· Verwarming en verwarmingsinstallaties : op voorwaarde dat het verwarming van Type C is […].
Luchtgordijnen (warmtegordijnen) worden expliciet uitgesloten. […]

· Vloerisolatie: kan worden ingebracht op voorwaarde dat volgende isolatiewaarden worden behaald: R › 1,4 of min. 5cm bij λ = 0,035

· Dakwerken en dakisolatie, zowel vernieuwbouw als renovatie, met een beperking van een investeringbedrag van €10.000. Deze werken kunnen enkel aangevraagd worden wanneer de voorgevel zich in een behoorlijke en aanvaardbare staat bevindt of wanneer de dakwerken kaderen binnen een algemene renovatie van de voorgevel. […]
Voor dakisolatie moeten tevens aan volgende voorwaarden voldaan zijn: […] 

· Plaatsen of vervangen sanitair in de publiek toegankelijke ruimte op voorwaarde dat het ook toegankelijk en geschikt gemaakt is voor personen met een fysieke beperking.

· Gebruik van hout op voorwaarde dat dit hout afkomstig is uit duurzaam beheerde bossen (FSC-label of gelijkwaardig)

· Alle maatregelen met betrekking tot inbraakbeveiliging en brandveiligheid met uitsluiting van de aanschaf en het plaatsen van gesloten rolluiken

§2. Uitgesloten werken

Aanvullend, de meest courante uitsluitingen zijn de volgende:

· werken die niet verricht zijn aan het gebouw zelf

· eigen prestaties en prestaties van niet geregistreerde aannemers.

· erelonen en kosten van architecten of veiligheidscoördinatie

· installatie van aircosysteem of een luchtgordijn

· werken aan wettelijk beschermde monumenten

Artikel 11
Bijkomende voorwaarden

Eventuele bijkomende kwaliteitsbepalingen:

· Een bestaande aparte toegang tot de bovenverdiepingen moeten altijd behouden blijven.

· Bij de beoordeling van het dossier staat kwaliteit van materialen en uitvoering centraal.  De gesubsidieerde werken moeten:

· de ruimtelijke kwaliteit van het handelsapparaat en het straatbeeld bevorderen;

· zich ruimtelijk inpassen in architectonische en ruimtelijke kwaliteiten van zowel de gevel als geheel van het pand waar ze deel van uitmaken;

· uitgevoerd worden in kwalitatieve en esthetisch verantwoorde materialen die voldoende duurzaam en stevig zijn voor het bedoelde gebruik.

· De werken dienen uitgevoerd te worden volgens de regels van de kunst.

· Het College van Burgemeester en Schepenen behoudt zich het recht voor om bijkomende voorwaarden en werken op te leggen indien het oordeelt dat dit vereist is

· De toekenning van de subsidie is afhankelijk van een gunstig advies van de Dienst Monumentenzorg en Architectuur, voorafgaand aan de aanvang van de werken aanvangen
HOOFDSTUK 6
SUBSIDIE

Artikel 12
Subsidiebedragen 

De bepalingen dienen aangepast te worden naargelang de gemeente/stad een subsidie wenst toe te kennen voor de renovatie van de gevel(s) van niet-leegstaand handelspanden of voor de renovatie van leegstaande handelspanden, of voor beide subsidies.

· De gemeente kan de bedragen en percentages vrij bepalen, maar dient hierbij rekening te houden met de maxima opgelegd in het kader van de oproep:

· Maximale totale financiering per gemeente: € 72.000 EFRO en € 96.000 Hermes, voor zover de financiering door het gemeentebestuur minimaal de financiering door EFRO evenaart.

· Maximale totale financiering per handelspand: € 3.000 EFRO en € 4.000 Hermes, voor zover de financiering door het gemeentebestuur minimaal de financiering door EFRO evenaart.

Bovendien moeten de gehanteerde percentages voor EFRO en Hermes voor het ganse projectvoorstel dezelfde zijn.
Indien een gemeentebestuur een maximale financiering van EFRO/Hermes wil bekomen, met een minimale financiering door het gemeentebestuur (zelfde bedrag als de EFRO-financiering), leidt dit tot een maximaal subsidiebedrag per handelspand van € 10.000.  Hierbij gelden dan deze (standaard)verhoudingen: 30% EFRO, 40% Hermes, 30% gemeentebestuur (maar dit kan evt. ook 15% EFRO, 20% Hermes, 65% gemeente).
Voor de bepaling van de gewenste subsidiebedragen, kan u ter inspiratie kijken naar de subsidiebedragen in de bestaande reglementen (zie www.vvsg.be). 

Zie ook onderstaande voorbeelden ter verduidelijking van de mogelijkheden:

Voorbeeld 1: maximale subsidie € 10.000

	
	Maximale tussenkomst (%)

	
	25%
	50%
	75%

	Facturen t.w.v. 30.000€
	7.500€
(2.250€ EFRO / 3.000€ Hermes / 2.250€ gemeente)
	10.000€

(3.000€ EFRO / 4.000€ Hermes / 3.000€ gemeente)
	10.000€

(3.000€ EFRO / 4.000€ Hermes / 3.000€ gemeente)

	Facturen t.w.v. 8.000€
	2.000€
(600€ EFRO / 800€ Hermes / 600€ gemeente)
	4.000€
(1.200€ EFRO / 1.600€ Hermes / 1.200€ gemeente)
	6.000€

(1.800€ EFRO / 2.400€ Hermes / 1.800€ gemeente)


Voorbeeld 2: maximale subsidie € 5.000€

	
	Maximale tussenkomst (%)

	
	25%
	50%
	75%

	Facturen t.w.v. 12.000€
	3.000€
(900€ EFRO / 1.200€ Hermes / 900€ gemeente)
	5.000€

(1.500€ EFRO / 2.000€ Hermes / 1.500€ gemeente)
	5.000€

(1.500€ EFRO / 2.000€ Hermes / 1.500€ gemeente)

	Facturen t.w.v. 8.000€
	2.000€
(600€ EFRO / 800€ Hermes / 600€ gemeente)
	4.000€
(1.200€ EFRO / 1.600€ Hermes / 1.200€ gemeente)
	5.000€

(1.500€ EFRO / 2.000€ Hermes / 1.500€ gemeente)


Artikel 13
Beperkingen

§1. In te vullen. Voorbeelden andere gemeenten: 

· Antwerpen: 3 jaar; Mechelen: 5 jaar

· Eenmalig (zonder termijn) (Gent, Genk):  “Elk subsidietype uit dit reglement kan slechts éénmaal per pand bekomen worden binnen de looptijd van het reglement.”
§3. 

Enkel te voorzien indien de gemeente deze optie wil aanbieden.

§4.

Enkel te voorzien indien de gemeente deze optie wil aanbieden.

Alternatief (Antwerpen): “De toelage vastgelegd met een principiële goedkeuring op basis van een gedetailleerde offerte kan met maximaal 10% verhoogd worden als de factuur de aard van de onvoorziene subsidieerbare meerwerken vermeldt. De maximumbedragen vermeld in dit reglement kunnen nooit overschreden worden. De definitieve toelage wordt bepaald aan de hand van de ingediende facturen.”
HOOFDSTUK 7
AANVRAAG VAN DE SUBSIDIE

Artikel 14
Aanvraagdossier

§1. Adres in te vullen: College van Burgemeestere en Schepenen, ....  Of: Bedrijvenloket, Loket voor Ondernemers, ...

§2. 

4) Eventueel aan te vullen met: “Een document van de bouwdienst dat bevestigt dat de uit te voeren werken al dan niet vergunningsplichtig zijn.”
Of te vervangen door:
“Bewijs van aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning (indien vereist). 
Deze moet aangevraagd zijn vóór het dossier wordt ingediend. Het dossier kan enkel principieel goedgekeurd worden na het verkrijgen van de stedenbouwkundige vergunning.”
Eventuele bijkomende vereiste bijlagen:

· “Indien de aanvrager de huurder-handelaar is: 

· een origineel attest afgeleverd door de Rijksdienst voor Sociale Zekerheid waaruit blijkt dat de handelaar of de handelsvennootschap voldaan heeft aan zijn/haar sociale verplichtingen tot en met het laatst verschuldigde kwartaal, 

· een origineel getuigschrift van de administratie van de directe belastingen niet ouder dan twee maanden waaruit blijkt dat de handelaar of de handelsvennootschap geen directe belastingschulden en nalatigheidsinteresten en vervolgingskosten schuldig blijft. 

· indien de aanvrager een rechtspersoon is: 

· kopie van de geldende statuten met verwijzing naar hun publicatiedatum in het Belgisch staatsblad, 

· de identiteit, het adres en het telefoonnummer van de namens de rechtspersoon gemandateerde bestuurder, die ook de aanvraag ondertekent, 

· de identiteit, het adres en het telefoonnummer van de door de raad van bestuur aangestelde gevolmachtigden voor dagelijks bestuur, 

· het bankrekeningnummer van de rechtspersoon, 

· het laatst goedgekeurde jaarverslag, de balans, de resultatenrekening, toelichting bij de rekeningen en een activiteitenverslag, 

· de laatst goedgekeurde begroting, 

· het btw-statuut.    
[NOOT: de meeste van deze gegevens zijn via de (V)KBO beschikbaar]
· indien de aanvrager een natuurlijk persoon is: 

· de identiteit, het adres en het telefoonnummer van de aanvrager, die de aanvraag ondertekent en persoonlijk verantwoordelijk is voor de aanvraag en de verdere opvolging en verantwoording van de aanwending van de toelage, 

· het bankrekeningnummer van de aanvrager. “
Artikel 15
Ontvankelijkheid

Cursieve tekst al dan niet te behouden. (bv. ‘binnen 1 maand’)

HOOFDSTUK 8
BEOORDELING VAN DE AANVRAAG

Artikel 16
Beslissing

Verder aan te vullen / schrappen wat niet past.

Artikel 17
Samenwerkingsovereenkomst

De 3 paragrafen onder dit artikel zijn verplicht over te nemen, in het kader van de EFRO-financiering.

Zowel de samenwerkingsovereenkomst als de daarin op te nemen verklaring ‘de minimis’, zijn terug te vinden via www.efro.be.  

HOOFDSTUK 9
AANVANG VAN DE WERKEN

Artikel 18
Aanvang

Keuze maken stadsbestuur/gemeentebestuur.
Ter info: in sommige gemeenten wordt  - weliswaar enkel voor de interne renovaties – gewerkt met een retroactieve aanvraag van de subsidies, waarbij de subsidies pas kunnen aangevraagd worden ná voltooiing van de werken.  Bij voorbeeld: Gent.

HOOFDSTUK 10
UITBETALING VAN DE SUBSIDIES

Artikel 19
Termijnen
§1.  Gezien de beperkte looptijd van het EFRO-project is het aangewezen om de termijn voor het indienen van de facturen eerder beperkt te houden.  Voorbeelden bestaande reglementen: 

· Gent: 1 jaar / 1,5 indien stedenbouwkundige vergunning vereist is

· Antwerpen: 1 jaar / indien stedenbouwkundige vergunning: 1 jaar na het verkrijgen ervan

· Genk: 1 jaar
§2.  Deze bepalingen moeten volledig overgenomen te worden, gezien de EFRO-financiering.  

Ter informatie: het einde van de projectperiode is 2 jaar na de start ervan.  Het project dient uiterlijk 6 maanden na de goedkeuring door het EFRO Comité van Toezicht op te starten.  (Noot: Projecten kunnen ook vroeger starten dan de datum van goedkeuring door het Comité van Toezicht.).
§3. Dit moet geval per geval bekeken worden, in functie van de datum van goedkeuring door het College van Burgemeester en Schepenen, de aard en verwachte duur van de voorziene werken, etc.  De gemeente/stad moet erover waken dat een project nog kan gerealiseerd worden voor het einde van de projectperiode.
§4. 
Eventuele aanvulling (voorbeelden Gent en Genk):

“Limitatieve lijst van redenen van overmacht ter motivatie van het verlenen van uitstel :

· het weer: conform de algemene voorwaarden van bouwverlet (enkel van toepassing voor subsidie voor gevelrenovatie).

· problemen met aannemers (en onderaannemers), bijvoorbeeld:

· slecht of niet uitgevoerde werken

· juridische conflicten van allerlei aard

· faling of faillissement

· onvoorziene omstandigheden, bijvoorbeeld:

· stabiliteitsproblemen van het gebouw

· verborgen gebreken aan het gebouw

· juridische conflicten tussen de aanvragers onderling; tussen aanvrager(s) en eigenaar van het handelspand

Indien de aanvrager uitstel wenst aan te vragen, dient hij de redenen van uitstel te bewijzen aan de

hand van officiële bewijsstukken. Hij richt hiertoe een aangetekend schrijven aan […]. Het uitstel kan maximaal zes maanden bedragen. Na deze uitstelperiode vervalt de subsidie onherroepelijk.”
Artikel 20
Dossier

§1. 

De gemeente/stad kan deze bepalingen desgewenst versoepelen/verstrengen, maar moet er wel op toezien dat zowel de werken als de ingediende facturen afdoende gecontroleerd kunnen  worden.

Mogelijke aanvullingen / alternatieve bepalingen
· bij 1): 
· Aanvulling: “De facturen zijn slechts ontvankelijk indien de werkzaamheden en de daarbijhorende afzonderlijke bedragen in detail worden weergegeven.”
· Alternatief: “Deze facturen moeten betrekking hebben op de werkzaamheden die uitgevoerd zijn door een geregistreerde aannemer of op de aankoop van materialen die door de aanvrager zelf zijn verwerkt of geplaatst.”
· bij 3): “Foto’s van het pand en aanpalende panden na voltooiing van de werken werden ingeleverd”
· Bijkomend: “Als een precaire vergunning vereist is (bv. voor het plaatsen van uithangborden, vlaggenstokken, …), moet een kopie van deze vergunning ingediend worden. (Zonder deze precaire vergunning kan de toelage niet uitbetaald worden.)”
Artikel 21
Berekening subsidie
-

Artikel 22
Uitbetaling

§1. 

Mogelijke aanvulling bij het laatste punt:

“De (nieuwe) handelszaak mag niet behoren tot de uitgesloten handelszaken zoals bepaald in artikel 6 van dit reglement.”
§2.  
Bij voorkeur een betalingstermijn op te nemen.  Aan te passen. 

HOOFDSTUK 11
SANCTIES

Artikel 23
Sancties

§2.

Zie ook voorbeeld Mechelen voor uitgebreide sanctiebepalingen (volledige tekst via www.vvsg.be):

“§ 1. Indien de premie werd aangevraagd door de houder van zakelijke rechten dient de premie, vermeerderd met de wettelijke intrest, terugbetaald te worden door: 

1) de houder van zakelijke rechten indien:

a. hij valse verklaringen aflegt of foute gegevens doorgeeft om op onrechtmatige wijze de premie te verkrijgen.

b. het uitzicht van de gevels niet minstens 5 ononderbroken jaren vanaf uitbetaling van de premie behouden blijft of de gevels niet onderhouden worden.

c. de zakelijke rechten binnen 5 jaar vanaf uitbetaling van de premie overgedragen worden.

d. hij zelf de handelszaak in het handelspand uitbaat en de handelszaak, uitgezonderd de handelszaken omschreven in artikel 3 § 2, daar niet minstens 5 jaar binnen een ononderbroken periode van 7 jaar vanaf uitbetaling van de premie uitgebaat wordt. 

2) de huurder indien hij de handelszaak in het handelspand uitbaat en de handelszaak, uitgezonderd de handelszaken omschreven in artikel 3 § 2, daar niet minstens 5 jaar binnen een ononderbroken periode van 7 jaar vanaf uitbetaling van de premie uitgebaat wordt. 

§ 2. Indien de premie werd aangevraagd door de huurder dient de premie, vermeerderd met de wettelijke intrest, terugbetaald te worden door: 

1) de houder van zakelijke rechten indien:

a. het uitzicht van de gevels niet minstens 5 ononderbroken jaren vanaf uitbetaling van de premie behouden blijft of de gevels niet onderhouden worden.

b. door overdracht van de zakelijke rechten de handelszaak, uitgezonderd de handelszaken omschreven in artikel 3 § 2, daar niet minstens 5 jaar binnen een ononderbroken periode van 7 jaar vanaf uitbetaling van de premie uitgebaat kan worden.

2) de huurder indien:

a. hij valse verklaringen aflegt of foute gegevens doorgeeft om op onrechtmatige wijze de premie te verkrijgen.

b. hij zelf de handelszaak in het handelspand uitbaat en de handelszaak, uitgezonderd de handelszaken omschreven in artikel 3 § 2, daar niet minstens 5 jaar binnen een ononderbroken periode van 7 jaar vanaf uitbetaling van de premie uitgebaat wordt.  

§ 3. De premie dient binnen 2 maanden na ontvangst van de factuur terugbetaald te worden.

§ 4. De premie kan binnen 2 jaar na het moment van het niet naleven van dit reglement teruggevorderd worden.

§ 5. De wettelijke intrest wordt berekend vanaf het moment van het niet naleven van dit reglement. 

§ 6. Het College van Burgemeester en Schepenen behoudt zich het recht voor om bij gemotiveerd besluit af te wijken van de verplichting tot terugbetaling van de premie. De aanvrager dient hiervoor binnen 3 maanden na ontvangst van de factuur aangetekend een ingebrekestelling te versturen naar het College van Burgemeester en Schepenen.”
§ 4. Rechtbank: verder specificeren. 

HOOFDSTUK 12
SLOTBEPALINGEN

 Artikel 24
Overgangsmaatregelen 

Op te nemen indien een bestaand reglement vervangen wordt.  Of ter verduidelijking van de relatie tot een (blijvend) bestaand reglement.

Artikel 25
Cumuleerbaarheid

-

Artikel 26
Publiciteit

Eerste bullet: indien van toepassing.
Tweede bullet: is een vereiste in het kader van de EFRO financiering.

Artikel 27
Overdraagbaarheid

-

Artikel 28
Geldigheidsduur

Alle data in te vullen, rekening houdend met de start en het einde van het EFRO-project en de bijhorende financiering.  Hou bovendien rekening met de EFRO vereiste dat de eindrapportering, inclusief alle bewijsstukken uiterlijk 6 maanden na het afsluiten van het project, moet ingediend worden.

Artikel 29
Bekendmaking en afschrift
-
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